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ТЕРРИТОРИИ 
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1.1 Пояснительная записка 

Работа выполнена в соответствии с: 

– Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

– Земельным кодексом Российской Федерации, 

– Водным кодексом Российской Федерации; 

– Лесным кодексом Российской Федерации; 

– Федеральным законом от 14 марта 1995 г. № 33-ФЗ «Об особо охра-

няемых природных территориях»; 

– Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации»;  

– Федеральным законом от 5 апреля 2013 г. № 43-ФЗ «Об особенно-

стях регулирования отдельных правоотношений в связи с присоединением к 

субъекту Российской Федерации - городу федерального значения Москве терри-

торий и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 

Федерации»;  

– Федеральным законом от 29 июля 2017 г. № 217-ФЗ «О ведении 

гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

– Федеральным законом от 7 июля 2003 г. № 112-ФЗ «О личном под-

собном хозяйстве»; 

– постановлением Правительства Российской Федерации от 12 сен-

тября 2015 г. № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов куль-

турного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Феде-

рации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных 

правовых актов Правительства Российской Федерации»; 

– постановлением Правительства Российской Федерации от 26 де-

кабря 2014 г. № 1521 «Об утверждении перечня национальных стандартов и сво-

дов правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения 

которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Феде-

рального закона «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»; 

– Законом города Москвы от 5 мая 2010 г. № 17 «О Генеральном плане 

города Москвы»; 

– Законом города Москвы от 26 сентября 2001 г. № 48 «Об особо охра-

няемых природных территориях в городе Москве»; 

– Законом города Москвы от 19 декабря 2007 г. № 48 «О землепользо-

вании в городе Москве»; 

– Законом города Москвы от 25 июня 2008 г. № 28 «Градостроитель-

ный кодекс города Москвы»; 

– постановлением Правительства Москвы от 16 апреля 2019 г. № 365-

ПП «Об утверждении Положения о порядке установления линий градострои-

тельного регулирования в городе Москве»; 



6 

 

 

– постановлением Правительства Москвы от 26 декабря 2017 г. № 

1089-ПП «Об утверждении Порядка подготовки, согласования и утверждения 

проектов межевания территории, подготавливаемых в виде отдельного доку-

мента, в городе Москве»; 

– постановлением Правительства Москвы от 28 марта 2017 г. № 120-

ПП «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Москвы»; 

– постановлением Правительства Москвы от 23 декабря 2015 г. № 

945-ПП «Об утверждении региональных нормативов градостроительного про-

ектирования города Москвы в области транспорта, автомобильных дорог регио-

нального или межмуниципального значения»; 

– постановлением Правительства Москвы от 25 января 2000 г. № 49 

«Об утверждении норм и правил проектирования планировки и застройки 

Москвы МГСН 1.01-99». 

В составе выполненных работ проведена разработка проекта межевания, 

содержащего основную часть, подлежащую утверждению, и материалы по обос-

нованию принятых в проекте межевания решений. 

Основная часть проекта межевания состоит из текстовой части (включаю-

щей таблицу «Характеристика земельных участков территории») и графических 

материалов (чертежи «План межевания территории, чертеж «Местоположение 

образуемых и изменяемых участков», «План красных линий»). 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории подготовлены 

в виде таблицы «Характеристика фактического использования, расчетного обос-

нования площадей образуемых и (или) изменяемых земельных участков», и гра-

фических материалов (чертежи «План линий градостроительного регулирова-

ния», «Границы зон с особыми условиями использования территории», «Гра-

ницы существующих земельных участков и объектов капитального строитель-

ства», «Фактическое использование территории», «Границы территориальных 

зон, установленных правилами землепользования и застройки города Москвы». 

 

1.1.1 Исходные данные 

В качестве исходной информации для разработки проекта межевания ис-

пользованы исходные данные, приведенные в приложении. 

При подготовке проекта межевания территории проводятся натурные об-

следования территории, а также используются следующие исходные данные, не-

обходимые для подготовки проекта межевания территории: 

- сведения, содержащиеся в информационных ресурсах Единой городской 

картографической основы города Москвы не более трех лет до даты подготовки 

проекта межевания территории, в масштабе 1:2000; 

- сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимо-

сти об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объекты не-

движимости, и (или) сведения информационной системы Реестра единых объек-

тов недвижимости города Москвы; 
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- сведения о границах территориальных зон и установленных примени-

тельно к ним градостроительных регламентах, об утвержденных проектах пла-

нировки территории, о градостроительных планах земельных участков, об утвер-

жденных границах зон с особыми условиями использования территорий, в том 

числе границах особо охраняемых природных территорий и охранных зон, при-

родных и озелененных территорий, а также границах территорий объектов куль-

турного наследия, выявленных объектов культурного наследия, зон охраны объ-

ектов культурного наследия, защитных зон объектов культурного наследия; 

- сведения о границах зон действия публичных сервитутов; 

- сведения об утвержденной документации по планировке территории; 

- сведений о земельных участках, в отношении которых предполагается их 

резервирование и (или) изъятие для государственных нужд; 

- сведения о земельных участках, предназначенных для размещения объ-

ектов регионального значения и (или) объектов капитального строительства, 

проектирование, строительство и (или) реконструкция которых предусмотрены 

адресной инвестиционной программой города Москвы; 

- материалы и результаты инженерных изысканий в случаях, установлен-

ных постановлением Правительства Российской Федерации от 31 марта 2017 г. 

№ 402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходи-

мых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов ин-

женерных изысканий, необходимых для подготовки документации по плани-

ровке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Рос-

сийской Федерации от 19 января 2006 г. № 20». 

1.1.2 Характеристика фактического использования территории с уче-

том результатов натурных обследований 

По результатам натурных обследований выявлены нижеследующие осо-

бенности фактического использования территории, подлежащие учету при обос-

новании размеров и местоположения границ земельных участков и условий их 

предоставления. Подтверждено размещение на территории межевания всех зда-

ний и сооружений, прошедших техническую инвентаризацию. Определено ме-

стоположение некапитальных сооружений, высоких и низких ограждений зе-

мельных участков и их частей, озелененных частей территории, бордюров, иных 

элементов планировочной организации территории, разграничивающих ее ис-

пользование.  

Выявлены участки внутриквартальных проездов, проходов, по которым 

осуществляется транзитное движение. Установлены места хранения и паркиро-

вания автотранспортных средств. Указанные характеристики фактического ис-

пользования территории межевания приведены в таблице «Характеристика фак-

тического использования, расчетного обоснования площадей образуемых и (или) 

изменяемых земельных участков» и на чертеже «Фактическое использование 

территории».   
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1.2. Характеристика фактического использования, расчетного обоснования площадей образуемых и (или) изменяемых земельных участков 

Характеристики местоположения земельных участков и расположенных на них объектов 

Площадь земельного участка для 

каждого здания, строения и со-

оружения с учетом их функцио-

нального назначения (га) 
Участки 

зданий, со-

оружений, 

террито-

рий 

№
№

 у
ч

а
ст

к
о

в
 н

а
 п

л
а

н
е 

 

№
№

 с
т
р

о
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и
й
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а
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Адреса или иные характеристики строений, 

территорий 

Уникаль-

ный номер 

здания, со-

оружения, 

зарегистри-

рованный в 

ГорБТИ 

(UNOM) 

Кадастровые номера зданий, строений 

сооружений 

Площадь 

здания, со-

оружения 

по наруж-

ному об-

меру (кв. 

м) 

Функциональное ис-

пользование зданий, со-

оружений, территорий 

Общая пло-

щадь жилых 

помещений 

зданий (кв. м) 

Общая площадь 

встроенных, 

встроенно-при-

строенных, при-

строенных не-

жилых помеще-

ний зданий, со-

оружений (кв. 

м) 

Общая пло-

щадь от-

дельно стоя-

щих нежилых 

зданий, соору-

жений (кв. м) 
минимальная максимальная 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 
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ы
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1 

1 г. Москва, ул. Добролюбова, д 8, строен 10 2 303 262 77:02:0021005:37 / 77:02:0021005:1019 86 прочие --- --- 78,2 

2,1960 4,3058 

2 г. Москва, ул. Добролюбова, д 8, строен 7 2 301 306 77:02:0021005:37 / 77:02:0021005:1102 252 учрежденческие --- --- 182,5 

3 г. Москва, ул. Добролюбова, д 8, строен 2 2 301 301 77:02:0021005:37 / 77:02:0021005:1097 1648 производственные --- --- 2045,4 

4 г. Москва, ул. Добролюбова, д 8, строен 3 2 301 302 77:02:0021005:37 / 77:02:0021005:1098 931 прочие --- --- 536,9 

5 г. Москва, ул. Добролюбова, д 8, строен 16 2 302 354 77:02:0021005:37 / 77:02:0021005:1105 245 складские --- --- 229,5 

6 г. Москва, ул. Добролюбова, д 8, строен 1 2 301 300 77:02:0021005:37 / 77:02:0021005:1096 5227 производственное --- --- 13453,5 

7 г. Москва, ул. Добролюбова, д 8, строен 9 2 301 308 77:02:0021005:37 / 77:02:0021005:1104 145 прочие --- --- 109,6 

8 г. Москва, ул. Добролюбова, д 8, строен 4 2 301 303 77:02:0021005:37 / 77:02:0021005:1099 1029 учрежденческие --- --- 1373,6 

9 г. Москва, ул. Добролюбова, д 8, строен 8 2 103 622 77:02:0021005:37 / 77:02:0021005:1103 125 гаражи --- --- 104,5 

10 г. Москва, ул. Добролюбова, д 8, строен 6 2 301 305 77:02:0021005:37 / 77:02:0021005:1101 684 производственные --- --- 870,3 

11 г. Москва, ул. Добролюбова, д 8, строен 5 2 301 304 77:02:0021005:37 / 77:02:0021005:1100 1586 производственные --- --- 2975,6 

2 15 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 1 2 300 544 77:02:0021005:153 / 77:02:0021005:1114 6729 производственное --- --- 17729,5 0,5910 0,8821 

3 

12 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 23 2 300 566 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:1142 376 складские --- --- 361,3 

3,3869 6,7186 

13 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 2 2 300 545 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:3227 2304 производственное --- --- 4973,7 

14 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 17 2 300 560 77:02:0021005:166 /77:02:0021005:1130 435 прочие --- --- 390,5 

16 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 15 2 300 558 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:1128 322 компрессорная --- --- 269,6  

17 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 5 2 300 548 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:1118 469 компрессорная --- --- 589 

18 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 10 2 300 553 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:1123 858 
административно-быто-

вой корпус 
--- --- 2226,5 

19 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 4 2 300 547 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:1117 2677 производственный корпус --- --- 8 190,9  

20 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 7 2 300 550 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:1120 1379 котельная --- --- 2436,5 

21 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 16 2 300 559 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:1129 200 ГО гражд. обороны --- --- 162,0 

22 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 18 2 300 561 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:1131 232 электрощитовая --- --- 163,4 

23 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 22 2 300 565 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:1141 811 склад --- --- 654,4 

24 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 13 2 300 556 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:3211 2818 склад --- --- 2285,9 

25 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 3 2 300 546 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:1116 3318 холодильник --- --- 10287,6 
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Характеристики местоположения земельных участков и расположенных на них объектов 

Площадь земельного участка для 

каждого здания, строения и со-

оружения с учетом их функцио-

нального назначения (га) 
Участки 

зданий, со-

оружений, 

террито-

рий 

№
№

 у
ч

а
ст

к
о

в
 н

а
 п

л
а

н
е 

 

№
№

 с
т
р

о
ен

и
й

 н
а

 п
л

а
н

е 

Адреса или иные характеристики строений, 

территорий 

Уникаль-
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26 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 26 2 300 569 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:1145 219 конденсаторная --- --- 197,7 

3,3869 6,7186 

27 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 20 2 300 563 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:1133 170 очистные сооружения --- --- 235,4 

28 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 8 2 300 551 77:02:0021005:166 / 77:02:0021005:1121 688 бытовые помещения --- --- 824,5 

29 г. Москва, ул. Руставели, д 14, строен 14 2 300 557 77:02:0021005:166 / '77:02:0021005:1127 24 пост охраны --- --- 16,0 

ИТОГО участки нежилых зданий, сооружений, в том числе линейных объектов 35987 --- --- --- 65311,0 6,1739 11,9065 

  

ИТОГО участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектов 35987 --- --- --- 65311,0 6,1739 11,9065 

ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ 35987 --- --- --- 65311,0 6,1739 11,9065 
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Условные обозначения

НОМЕРА ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ НА ПЛАНЕ

СУЩЕСТВУЮЩИЕ ОБЪЕКТЫ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

ГРАНИЦЫ ОБРАЗУЕМЫХ И ИЗМЕНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ЧАСТЕЙ УЧАСТКОВ НЕЖИЛЫХ ЗДАНИЙ,
СООРУЖЕНИЙ, СВОБОДНЫЕ ОТ ОБРЕМЕНЕНИЙ СЕРВИТУТОМ

НОМЕРА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ НА ПЛАНЕ

1

Чертеж "План линий градостроительного
регулирования"

ПЛАН ЛИНИЙ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ

М 1 : 2000

КРАСНЫЕ ЛИНИИ УЛИЧНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИкрасная

СУЩЕСТВУЮЩИЕ

ЛИНИИ ЗАСТРОЙКИлиния застройки

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ

ГРАНИЦЫ ТЕРРИТОРИЙ ОБЪЕКТОВ ПРИРОДНОГО КОМПЛЕКСА
ГОРОДА МОСКВЫ

ГРАНИЦЫ ТЕХНИЧЕСКИХ ЗОН МЕТРОПОЛИТЕНАтехническая зона
метрополитена

ГРАНИЦЫ ВНЕУЛИЧНЫХ ПЕШЕХОДНЫХ ПЕРЕХОДОВзона подземного
пешеходного перехода

10
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ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

2

Чертеж "Границы зон с особыми условиями
использования территории"

ГРАНИЦЫ ТЕРРИТОРИИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

НОМЕРА ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ НА ПЛАНЕ

Условные обозначения

СУЩЕСТВУЮЩИЕ ОБЪЕКТЫ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
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СУЩЕСТВУЮЩИЕ

ЛИНИИ ЗАСТРОЙКИлиния застройки

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ
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пешеходного перехода
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Чертеж "Фактическое использование территории"

4

Условные обозначения

ГРАНИЦЫ ТЕРРИТОРИИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

НОМЕРА СУЩЕСТВУЮЩИХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

ГЛУХИЕ ОГРАЖДЕНИЯ

НЕГЛУХИЕ ОГРАЖДЕНИЯ

ОЗЕЛЕНЕННЫЕ ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ

СУЩЕСТВУЮЩИЕ ОБЪЕКТЫ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

КРАСНЫЕ ЛИНИИ УЛИЧНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИкрасная

СУЩЕСТВУЮЩИЕ

ЛИНИИ ЗАСТРОЙКИлиния застройки

ЛИНИИ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО РЕГУЛИРОВАНИЯ

ГРАНИЦЫ ТЕРРИТОРИЙ ОБЪЕКТОВ ПРИРОДНОГО КОМПЛЕКСА
ГОРОДА МОСКВЫ

ГРАНИЦЫ ТЕХНИЧЕСКИХ ЗОН МЕТРОПОЛИТЕНАтехническая зона
метрополитена

ГРАНИЦЫ ВНЕУЛИЧНЫХ ПЕШЕХОДНЫХ ПЕРЕХОДОВзона подземного
пешеходного перехода
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ГРАНИЦЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН, УСТАНОВЛЕННЫХ ПРАВИЛАМИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДА МОСКВЫ

ГРАНИЦА ТЕРРИТОРИИ РАЗРАБОТКИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

ГРАНИЦЫ ОБРАЗУЕМЫХ И ИЗМЕНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

ГРАНИЦЫ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
ГОРОДА МОСКВЫ

6.2, 6.2.1,...
КОДЫ ОСНОВНЫХ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, УСТАНОВЛЕННЫЕ
ДЛЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ ЗОНЫ, В ГРАНИЦАХ КОТОРОЙ ОНИ УКАЗАНЫ

М 1 : 2000

Ф ОБОЗНАЧЕНИЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН СОХРАНЯЕМОГО ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ
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2. ПРИЛОЖЕНИЯ
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2.1 Распорядительный акт ДГИ о подготовке проекта межевания 

территории 



2.2  Общие сведения 

Приложение 1. 

№ п/п 
Кадастровый 

№ ЗУ 

Адрес 

ЗУ 

Площадь по 

документу, 

кв.м. 

Доля по до-

кументу, 

кв.м. 

Наименова-

ние земле-

пользователя 

Номер до-

кумента 

Тип правоуста-

навливающего 

документа 

Срок дей-

ствия 

Статус 

доку-

мента 

Разрешенный действие и цель 

использования 

1 
77:02:0021005:

37 

г. 

Москва, 

ул Доб-

ролю-

бова, 

дом 8 

28093 28093 

ОАО "Остан-

кинский за-

вод напит-

ков" 

М-02-

010806 

Договор 

аренды земель-

ного участка 

с 09.02.1998 

по 

09.02.2018 

Дей-

ствует 

Использование территории и 

дальнейшей эксплуатации 

зданий предприятия 

2 
77:02:0021005:

153 

г. 

Москва, 

ул Ру-

ставели, 

вл 14, 

стр 1 

6948 +/- 29 6948 +/- 29 

ОАО "Остан-

кинский мо-

лочный ком-

бинат" 

М-02-

025482 

Договор 

аренды земель-

ного участка с 

множественно-

стью лиц на 

стороне арен-

датора 

с 31.10.2005 

по 

17.04.2046 

Дей-

ствует 

Эксплуатация помещений 

комбината 

3 
77:02:0021005:

166 

г. 

Москва, 

ул Ру-

ставели, 

вл 14 

54891 +/- 82 

54891 +/- 82 ООО"ПЛАМ" 
М-02-

008650 

Договор 

аренды земель-

ного участка 

с 17.04.1997 

по 

17.04.2046 

Дей-

ствует 

Эксплуатация зданий комби-

ната (Р1-62285 КВ. М., Р2-

1317 КВ. М.) 

3495 

ОАО Мос-

ковский за-

вод плавле-

ных сыров 

"КАРАТ" 

М-02-

008650-С-

03 

Договор об 

установлении 

частного сер-

витута 

с 16.08.2006 

по 

17.04.2046 

Дей-

ствует 

Сервитут установлен для ор-

ганизации единого транспорт-

ного двора, обеспечения 

транспортного обслуживания 

здания и сооружений принад-

лежащих Пользователю на 

правах собственности, орга-

низации пожарных проездов, 

а также постоянного и регу-

лярного прохода работников 

Пользователя по установлен-

ным коридорам. 
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2.3  Исходные данные
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20 



21 



22 



23 



24 



25 



26 



27 



28 



29 



30 



31 



32 



33 



34 



35 



36 



37 



38 



39 



40 



41 



42 



43 



44 



45 



46 



47 



48 



49 



50 



51 



52 



53 



54 



55 



56 



57 



58 



59 



60 



61 



62 



63 



64 



65 



66 



67 



68 



69 



70 



71 



72 



73 



74 



75 



76 



77 



78 



79 



80 



81 



82 



83 



84 



85 



86 



87 



88 



89 



90 



91 



92 



93 



94 



95 



96 



97 



98 



99 



100 



101 



102 



103 



104 



105 



106 



107 



108 



109 



110 



111 



112 



113 



114 



115 



116 



117 



118 



119 



120 



1
21 



1
22 



1
23 



1
24 



1
25 



1
26 



1
27 



1
28 



1
29 



130 



131 



1
32 



1
33  



1
34 



1
35 



1
36 



1
37 



1
38 



1
39 



140 



1
41 



1
42 



1
43  



1
44 



1
45 
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2.4. Согласование Москомархитектуры 
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2.5. Согласие правообладателей на образование земельных участков 
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